COMUNE di TRAVACO' SICCOR
Provincia di Pavia

Via Marconi 37 - 27020 Travaco Siccomar
tel.: 0382482003-482230 = Fax: 03824¢

AREA TECNICA

Ao

Prot. 671>

PERIZIA DI STIMA PER ALIENAZIONE AREA VERDE PRIVATO
iN FRAZIONE CHIAVICA DI TRAVACO’ SICCOMARIO

1L RESPONSABILE AREA TECNICA

A seguito delt’incarico ricevuto dall’Amministrazione Comunale relativamente alla valutazione
delf’area libera destinata a Verde Privato posta in Frazione Chiavica, adiacente all’area a verde
pubblico di via del Forchetto e alle spalle delle abitazioni presenti sulla via Giudo Rossa, il
tutto come meglio iflustrato nelle cartografie allegate, il sottoscritto Arch. Italo Roberto Pietro
Maroni, in qualitd di Responsabile Area Tecnica del Comune di Travaco Siccomario, nominato
con Decreto Sindacale n.44 del 28.08.2014, provvede a redigere la presente perizia estimativa
relativa al valore delfimmobile.

La presente perizia di stima & redatta ai sensi dell'art. 2 del “Regolamento comunale per
Valienazione dei beni immobili comunali”, approvato con Delibera CC 13/1998, integrata e
modificata con Delibera CC 11/2001 e con delibera CC 34/2010, soggetta a validazione giurata.

]H’

IDENTIFICAZIONE DELL IMMOBILE

Trattasi di un’area libera sita in frazione Chiavica, attualmente a prato di forma pressoché
rettangolare, facilmente individuabile rappresentata dalla porzione di forma rettangolare
posta immediatamente a sud della sporgenza del mapp. 783 nel mapp. 466, delimitata a nord
dal mapp. 783, ad est dal mapp. 859, a sud dal mapp. 487, a ovest dal mapp. 466 stesso, per
una superficie complessiva stimata, a corpo e non a misura, sulla carta di mq. 200 circa.
Catastalmente, & identificata con le seguenti particelle del Catasto Terreni del Comune di
Travaco Siccomario:

Travaco Siccomario, 25/01//10’18_ e

CT - Catasto Terreni

superficie Superficie in
Foglio Mappaole Qualita Classe P cessione Redd. Dam. Redd. Agr.
mappale mq.
2 466 Semin. Irrig 2 00 34 50 200 Euro 32,96 Euro 25,84
. 200
Superficie Totale (presunta)

it tuttoc come meglio identificato nella planimetria estratto catastale e nella scheda di
interrogazione per particella (all. 2), che si allega.




Uesatta definizione del lotto e della relativa superficie sara effettuata con il frazionamento
che dovra essere successivamente redatto, tenuto conto degli allineamenti esistenti a confine.

DESTINAZIONE URBANISTICA

I’area oggetto di valutazione & destinata dal PGT vigente ad Area Verde Privato, ai sensi della
Deliberazione di Consiglio Comunale 07/2018 (all. 3) “Piano delle alienazioni e valorizzazioni
immobiliari 2018 - Approvazione”, e pertanto sottoposta alle norme di cui all’art. 41 delle NTA
del PGT vigente.

il tutto come meglio descritto nell’aliegato Certificato di Destinazione Urbanistica {Cdu} e
dalf’estratto dell’art. 41 deile NTA di PGT vigente (all. 4), che si allega.

DESCRIZIONE E CONSISTENZA

Trattasi di un’area di forma pressoché rettangolare, di mq. 200,00 circa {come stimato e
quantificate a corpo con delibera CC 07/2018), facilmente individuabile come sopra
identificata & collocata tra la via Guido Rossa e via Del Forchetto, in frazione Chiavica, e sulla
quale non gravano servitl o vincoli.

LUarea, per I'intera porzione, ricade tra i beni immobili del Comune di Travacd Siccomario.
{a superficie indicata & quella presunta, dovendosi provvedere successivamente al
frazionamento che guantifichera esattamente I'area in cessione, fermo restando che i vertici
del poligono perimetrale dovranno coincidere con gli spigoli delle recinzioni in essere sui due
lati dell’area. '

Uarea e libera da edificazione, attualmente a prato, presenta un andamento pianeggiante ed
al momenta & destinata genericamente a verde pubblico senza una destinazione specifica.

CRITERI Di STIMiA

Al fine di formulare una quanto pit corretta valutazione del valore dell’area, si sono
considerate le caratteristiche della stessa in relazione: aila stima media di mercato per aree
non edificabili - alla posizione sul territorio - alle connessioni viarie - alla destinazione
urbanistica - alle possibility edificatorie oggettive - alla dotazione di infrastrutture di servizio
(urbanizzazioni) esistenti ed eventualmente da prevedere.

Dall’analisi dei criteri di stima sopra indicati, considerando altresi che si tratta di un’area gia
destinata area per servizi pubblici ed ora con destinazione aggiornata ad Area Verde Privato,
di cui all’art. 41 delle NTA del PGT vigente, si ritiene corretto assegnare alla stessa, al fine della
possibile alienazione, un valore calcolato sulla base di quello attribuito alla monetizzazione
delle aree per servizi (standard), di cui alla Deliberazione di Giunta Comunale n. 157 del
14.12.2017 “Aggiornamento degli oneri di urbanizzazione e del valore di monetizzazione delle
aree a standard — Anno 2018” {(all. 5), che indica per Vanno in corso un valore pari ad euro
23.00/mq.

Si ritiene pertanto di attribuire a tale area questo valore base, e si procede alla valutazione del
bene che viene determinato come segue:

Valore dell'immobile = (ST x Vm) = Valore medio dell'immobile

Dove:

ST = superficie totale da alienare;

Vm = valore di monetizzazione aree a standard {delibera GC 157/2017)

E

[ pertanto:
Valore stimato dell immobile = (200 x 23,00} = euro 4.600,00




o

e, -pertanto Varea da alienare si ritiene avere, per approssimazione, un valore di base a corpo e .
non a misura stimato complessivo corretto di

Ila Euro 4.600,00 {euro quattromilaseicento/00 cent).

wi

TA
In fede

e

Il Responsabile Area Tecnica
Arch jtalo Roberto Pietro Maroni

hihodcheh s

&
" Si allegano:

e e (all. 1} = cartografia e foto aerea con localizzazione area
e (all. 2) = mappa e visura per particella catastale

1 e (all. 3) = Delibera CC 7/2018 - estratto
e (all. 4) = Certificato destinazione urbanistica {CdU} e NTA del PGT vigente - estratto
e (all.5) = Delibera GC 157/2017 - estratto
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE U JIISTICA
~ CDU n. 01/2019 | Prot. n° 693

IL RESPONSABILE AREA TECNICA

= Vista 'esigenza di redazione di Certificato di Destinazione Urbanistica da allegare, quale parte

integrante e sostanziale, alla documentazione della Perizia giurata relativa alla procedura di

alienazione dellimmobile comunale identificato catastaimente al Foglio 2 mappale 466 come

previsto dal Piano delle alienazioni comunali di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale n.

2712018 ;

Visto il PTC vigente, Piano Territoriale di Coordinamento del Parco della Valle del Ticino e le
< relative N.A, approvato con DGR n.7/5983 del 02.08.2001;

- #w’ Visto il PGT vigente approvato con delibera di Consiglio Comunale n.65 del 13.12.2012 e le

L relative NTA, pubblicato sul BURL, serie avvisi e concorsi n.4 del 23.01.2013;

«  Visto I'art. 30 comma 3 del D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 e successive mod. ed int,;

, = Visto il PGT IN VARIANTE Adottato con delibera di Consiglio Comunale n.36 del 26.07.2018;

CERTIFICA

che alla data odierna i sotto elencati mappali, riferiti al Catasto Terreni di questo Comune, hanno le
destinazioni urbanistiche di seguito riportate e osservano le prescrizioni dettate dai richiamati
articoli delle normative vigenti (le eventuali suddivisioni per destinazione delle superfici indicate nel
presente certificato, sono da considerarsi a carattere indicativo):

PGT - Piano di Geverno del territorio approvato
PTC - Piano Territoriale di Coordinamento dei Parco Lombardo della valle del Ticino
Superficie
Fg Mappi Ha | A | Ca DESTINAZIONE URBANISTICA

BGT Area per servizi — art 47 delle NTA del PGT,;

vigente

2 | 466 | 00 | 34 | 50 PGT vamanse | Ar€a a verde privato — art 41 delle NTA del PGT,;

In salvaguardia

Zona di Iniziativa Comunale Orientata (IC)
PTC art.12 delle NA del PTC; .

l.a presente certificazione viene rilasciata esente da bollo ai sensi del D.P.R. 26.10.1972, n,
642 per uso successione,
La presenie certificazione viene rilasciata in bolio, per gli usi consentiti dalla legge.

Il presente cerfificate non pud essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privafi gestori di pubblici servizi
ai sensi dell'art. 16 comma 1 della legge 183/2011;

Travacd Siccomario, Il 24/01/2619
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TRIBUNALE DI PAVIA

Cancelleria Volontaria Giurisdizione

- VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA
: (art. 5 R.D. 9 oftobre 1922 n. 1366)

Uanno <044 il giorno_Ziﬁ);Mdel mese di (iEKBAlL in Pavia davanti al sottoscritto
Cancelliere & comparso/a [TAlo Qestin CiETio ﬁ%ﬁ{f‘;\d[ , nato/a a
HILANT (tHUy i A4.C4. 155" 3, residente a l@é\\}lﬁ\ @)
Via _bel. CARKINE.
C.LT. A A242.55%
CoMuwE B (A)‘F%\JLA

n. ff(;..»«r' ldentificato con documento

flasciato i| <3, 08 204D

il guale ha presentato la perizia che precede,chiedendo di asseveraria con gluramento

liLa richiedente, ammonito/a ai sensi dell'art.483 c.p.(") presta gluramento ripetendo la

formula che segue:

“Giure di avere svoito 'incarico affidatomi bene e fedelmente al solo scopo di far

I

conoscere la verita”.

Letto, confermato e sottoécritto

[L F’ERIT@ m i e zNCELLIE?’RE o
A
U Qb i
/ """""""

Nota bene; L'Ufficio non assume alcuna respensabilita per quanto riguarda la veridicita ed il contenuto della
perizia asseverata con il giuramento di cui sopra.

"Art, 183 c.p. *falsitd ideelogica commessa dal privato in atto pubbtico”.

, da




